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I.  THONG TIN VE POT BAN PAU GIA
1.  Doanh nghiép cé phan héa

Tén cong ty viét bing tiéng Viét: CONG TY TNHH MOT THANH VIEN XAY
DUNG HA TANG KHU CONG NGHIEP CAN THO

Tén cong ty viét bang tiéng nudc ngoai: Cantho Industrial Parks Infrastructure
Construction Company.

Tén cong ty viét tat: CIPCO
Dia chi: 102 dudng 30 thang 4, phudong An Phd, quan Ninh Kiéu, thanh phd Céan

Tho

bién thoai : (0710) 3831752
Fax : 0710 3830374
Ma sb thué : 1800 617 139
Website

2. Nghanh nghé kinh doanh

Theo ,Giéy ching nhén dang ky kinh doanh s6 5706000047 cip ngay 17/02/2006,
dang ky cap lai va thay doi lan thir 1 ngay 13/8/2010 do S¢ Ké hoach va Dau tu thanh
pho Can Tho cap, nganh nghé kinh doanh cua Coéng ty nhu sau:

STT Tén nganh Ma nganh

1 | Kinh doanh bit dong san, quyén st dung dét thudc chu sé hiru, chil 6810
st dung hodc di thué (Pau tu co so ha tr:?mg khu cong nghiép, dau tu (chinh)
khu dan cu, khu tdi dinh cu, nha ¢ cong nhan; Cho thué lai dét, kho
tang nha xudng, bén bai)

2 | Chuén bi mit bang (san Iip mit bang) 4312

3 | Quan ly, duy tu, bao dudng cdc cong trinh ha tang trong khu cong
nghiép, khu dan cu va nha ¢ cong nhan.

4 | Cung g dich vu: Tu van dau tu, xay dung

5 Bén buédn vét lidu, thiét bi lép dat trong xay dung (Cung ung vat tu 4663
nguyén liéu cho san xuat va xay dung)

6 | Van tai hang héa bing dudng bo 4933

7 | Hop tdc dau tu trong cdc linh vuc cung cap céac dich vu tién ich:
cung cap dién, nudc, dich vu buu chinh vién thong, xu 1y nudc thai
va chét thai, vé sinh moi truong)

8 | XAy dung nha céc loai 4100

9 | Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac 4290

101 géc xép hang héa 5224

11| Dich vy an udng khéc (can tin) 5629
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Kinh doanh: bai giit xe, si€u thi trong khu cong nghi¢p; chg, nha tré,
khu vui choi giai tri trong khu téi dinh cu;

3. San pham va dich vu chii yéu:

Pau tu co so ha tang k¥ thuat khu cong nghiép, cho thué lai dat; dau tu khu dan
cu, khu tai dinh cu, nha & cong nhan; kho tang nha xudng, bén bai.

Quan 1y, duy tu, bao dudng cdc cong trinh ha tang trong khu cong nghiép, khu dan
cu va nha ¢ cong nhan ...

4.  Von diéu 1¢ sau dot ban diu gia

> Vbn diéu 16 : 100 ty dong (Mot tram ty dong)
> SO luong ¢6 phan : 10.000.000 cb phan
> Meénh gid c6 phan : 10.000 ddng/cod phan
> Bang du kién co cdu c6 dong ciia Cong ty sau khi c¢6 phan héa:
Von diéu 1¢ 13 100.000.000.000 dong
TT Co dong S6 lwgng |  S6 tién Ty1¢ | Hinh thic
Co6 phan (ng.dong) | nam giir | mua c6 phan
1 | C6 phan Nha nwéc 5.100.000 | 51.000.000 51%
2 | C6 phén chao ban 4.900.000 | 49.000.000 49%
C6 phan ban wu dai M 5t
2.1 | cho nguoi lao dong 50.500 | 505.000| 051% | L0 @
trong doanh nghi¢p ong ty
Uu dai theo s6 nam Bang 6%%) 50
a | lamviéc thuc té tai 50.500 505.000 | 0,51% | o 898
khu vuee nha nuoc thip nhat ¢
Uu dai theo cam két Bing vt g4
lam viéc lau dai tai one Vo 8l
b A A 0 0 0 | dau thanh cong
cong ty co phan (it thap nhét
nhat la 03 nam)
Nguoi lao dong 1a cac
chuyén gia gioi, co S s
trinh d0 chuyén mon B;a ng vo1 gla
c IYRTORAI: 0 0 0 | dau thanh cong
cam két lam viéc tiép thép nhat
cho doanh nghié¢p sau
CPH

Té chikc tw vin: Cong ty Cé phan Chiing khodn Déu khi Trang 2
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Von diéu 1¢ 13 100.000.000.000 dong

TT Co dong S6 lwgng S6 tién Ty 1¢ Hinh thirc

Co ph?m (ng.dﬁng) nim gilr | mua cd ph?m

2.2

C6 phan ban dau gid
cong khai cho cac nha
dau tu théng thuong
khac

Dau gid cong

4.849.500 | 48.495.000 48,49% ]
khai

Téng Cong 10.000.000 | 100.000.000 |  100%

V V VYV V V V V

Co6 phan chao ban ra cong chiing va gia khéi diém

S6 lugng c6 phan chao ban : 4.849.500 c6 phan.
Loai c6 phan : ¢6 phan pho thong.
Ménh gi4 c6 phan : 10.000 dong/co phan.
Gid khoi diém : 10.000 ddng/cd phan.
Budc gid : 100 ddng.

S6 muc gid - 1 muc gid.

Budc khdi lugng : 100 cb phan.

S6 lwgng c6 phan tdi thiéu, téi da ciia mdi té chirc, ca nhan dwoc ding ky
S6 luong ¢ phan dit mua tdi thiéu: 100 cd phan.

S6 lwong cb phan dit mua toi da voi cd nhan va td chire trong nude: 4.849.500 ¢
phan.

S6 lugng c6 phan dat mua tdi da v6i cd nhan va to chire nudc ngodi: 4.849.500 cb
phan.

S6 lugng ¢ phan dit mua phai bang hodc thap hon s luong c6 phan diang ky.

Té chirc tw vin ban diu gia

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DAU KHI

" Tru s¢ chinh: Tang 2 tdoa nha Hanoitourist, sé 18 Ly Thuong Kiét, Quan Hoan
Kiém, Tp. Ha Noi.
Dién thoai: (84-4) 3934 3888  Fax: (84-4) 3934 3999

= Phong giao dich s6 2: Tang 1 tda nha Petro Viét Nam, s6 18 Lang Ha, Quéin Ba
Dinh, Tp. Ha Noi.

Dién thoai: (84-4) 3772 7308/09/10  Fax: (84-4) 3772 7312

= Chi nhanh H6 Chi Minh:S4 24-26 H6 Tung M4u, Quén 1, Tp. H6 Chi Minh.
Dién thoai: (84-8) 3914 6789  Fax: (84-8) 3914 6969

Té chikc tw vin: Cong ty Cé phan Chiing khodn Déu khi Trang 3
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IL.

= Chi nhanh Viing Tau: Tang 5, toa nha Silver Sea, s6 47 Ba Cu, Tp. Viing Tau.
Dién thoai: (84-64) 625 4520/22/23/24/26 Fax: (84-64) 625 4521

= Chi nhénh Pa Néng: Tang 3, tda nha s6 53 Lé Hong Phong, Quén Hai Chau,
Tp. Da Nang.
Dién thoai: (84-511) 389 9338 Fax: (84-511) 389 9339

NHUNG CAN CU PHAP LY CUA PQT BAN PAU GIA

Luat Doanh nghiép s6 60/2005/QH11 dugc Quédc hoi Nuéde Cong hoa Xa hoi Chu

nghia Viét Nam khoéa XI thong qua ngay 29 thang 11 nam 2005;

Luat Chiing khoén ) 70/2006/QH11 duoc Quéc hoi nudc Cong hoa Xa hoi Chu

nghia Viét Nam khoéa XI thong qua ngay 29 thang 06 nam 2006;

Ludt sira d0i bo sung mot s6 Piéu cua Luat Chimg khodn s6 62/2010/QH12 duoc
Quoc hoi nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam khoa XII thong qua ngay 24
thang 11 nam 2010;

Nghi dinh s 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 cua Chinh phu vé chuyén doanh
nghiép 100% vbn nha nudc thanh cong ty co phan;

Cin ctr Nghi dinh 189/2013-ND-CP ngay 20/11/2013 stra doi, bo sung mét s6 diéu cia
Nghi dinh s 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 cua Chinh phu vé viéc chuyén doanh
nghiép 100% vén Nha nude thanh cong ty c6 phan;

Thong tu §0 196/2011/TT-BTC ngay 26/12/2011 cua B¢ Tai Chinh vé viéc hudng
dan ban c6 phan lan dau va quan ly, su dyng tién thu tir c6 phan héa cua cac doanh
nghi¢p 100% von nha nudc thyc hién chuyén doi thanh cong ty ¢6 phan theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 ctia Chinh Phu;

Can cir Nghi dinh s6 91/2010/ND-CP ngay 20/8/2010 cua Chinh phu quy dinh
chinh sach do6i voi lao dong doi du khi sap xép lai Cong ty TNHH mot thanh vién
do nha nudc lam chu sé hiru;

Théng tu s6 127/2014/TT-BTC ngay 05 thdng 9 nim 2014 ctia Bo Tai chinh
huong dan xu 1y tai chinh va xac dinh gid tri doanh nghi¢p khi thyc hi¢n
chuyén doanh nghiép 100% von nha nudc thanh cong ty co phan;

Thong tu s6 33/2012/TT-BLDTBXH ngay 20/12/2012 cua B Lao dong - Thuong
binh VE} Xa héi hudng dan thyuc hién chinh sach doi voi ngg&ri laoq dong theo Nghi
dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 cua Chinh phu vé chuyén doanh nghiép
100% von nha nudc thanh cong ty co phan;

Cong van s6 70/UBND-KT ngay 08/01/2013 ctia UBND thanh ph6 Céan Tho, vé
phuong dn sap xép, d61 mdi doanh nghiép 100% von nha nudc thudc thanh pho
Can Tho quan 1y giai doan 2011 — 2015;

Quyét dinh s6 1656/QD-UBND ngay 24/06/2013 cia UBND thanh phd Can Tho,
vé viéc Thanh lap Ban chi dao c6 phan héa Cong ty TNHH MTV Xay dung Ha

tang Khu cong nghiép Can Tho thyuc hién ké hoach, 19 trinh trién khai cong tac cd
phan héa;

Té chikc tw vin: Cong ty Cé phan Chiing khodn Déu khi Trang 4
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I1I.

Quyet dinh s 88/QD-STC ngay 13/06/2013 cta Truong ban Chi dao cb phan héa,
vé viéc Thanh lap Tb gitip viéc Ban chi dao c6 phan héa Cong ty TNHH MTV Xay
dung Ha ting Khu cong nghiép Can Tho;

Quyet dinh sb 5500/UBND-KT ngay 12/11/2013 cua UBND thanh pho Can Tho,
vé viéc chon to chire tu van xdc dinh gid tri doanh nghiép va ban ¢ phan tai Cong
ty TNHH MTV Xay dung Ha tang Khu cong nghiép Can Tho;

Cong vén sé 3820/UBND-KT ngay 04 thang 8 nam 2014 cua UBND thanh phé
Can Tho, vé viéc di@u chinh co cau von diéu 1€ cac doanh nghi€p 100% von nha
nudc thude thanh phd quan 1y;

Cong vin s6 4406/UBND-KT ngay 29 thang 8 nam 2014 cua UBND thanh phé
Can Tho, vé vi¢c dieu chinh thoi diém khoa s6, tién hanh thu tuc xac dinh gia tri
doanh nghi¢p tai Cong ty TNHH moét thanh vién Xay dung ha tang khu cong
nghi¢p Can Tho;

Quyét dinh s6 4015/QD-UBND ngay 31/12/2014 cua UBND TP Can Tho vé viéc
cong bo gia tri xac dinh doanh nghi€p d€ c6 phan hoa cua Cong ty TNHH MTV
Xay dung ha tang Khu cong nghi¢p Can Tho.

Quyét dinh so ........... Nngay .......... ctia UBND TP Can Tho vé viéc Phé duyét

Phuong 4n c¢6 phan héa cua Cong ty TNHH MTV Xay dung ha tang Khu cong
nghiép Can Tho thanh Cong ty c¢b phan.

CAC KHAI NIEM VA PINH NGHIA CAC TU VIET TAT

Té chikc tw vin: Cong ty Cé phan Chiing khodn Déu khi Trang 5



IV.

Phuong 4n c¢6 phan héa
GTGT

QLDN

SXKD

TNDN

TSCDb

TSLD

KCN

CIPCO BAN CONG BO THONG TIN
Cong ty Cong ty trach nhiém htru han mot thanh vién Xay
dung ha tang Khu cong nghi¢p Can Tho
TNHH MTV Trach nhi€ém hiru han mdt thanh vién
UBND Uy ban nhén dan
TP Thanh phd
CBCNV Can bg cong nhan vién
CP Co phan
CPH C6 phén héa
CSH Chu s¢ hitu
CTCP Cong ty c6 phan
DT Doanh thu
DTT Doanh thu thuan
PO Pau gid c6 phan 1an dau ra cong ching
Nghi dinh 59/2011 Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011 cua

Chinh phu vé chuyén doanh nghiép 100% von nha
nudc thanh cong ty c6 phan

La van ban nay vé phuong dn c6 phan héa
Gi4 tri gia tang

Quan 1y doanh nghiép

Séan xuat kinh doanh

Thu nhap doanh nghiép

Tai san ¢ dinh

Tai san luu dong

Khu cong nghiép

THONG TIN VE DOANH NGHIEP CO PHAN HOA

Tén, dia chi ciia doanh nghiép cé phan héa

Tén cong ty viét bang tiéng Viét: CONG TY TNHH MOQT THANH VIEN XAY
DUNG HA TANG KHU CONG NGHIEP CAN THO.

Loai hinh doanh nghiép: Cong ty trdch nhi€ém hiru han mot thanh vién

Tén cong ty viét bang tiéng nudc ngoai: Cantho Industrial Parks Infrastructure

Construction Company.

Tén cong ty viét tait: CIPCO

Dia chi tru s¢ chinh: 102 dudng 30 thang 4, phudng An Phd, quin Ninh Kiéu,

thanh phé Can Tho;

Té chikc tw vin: Cong ty Cé phan Chiing khodn Déu khi
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- S4 dién thoai: 0710 3831752; Fax: 0710 3830374;
- Email: cipcocantho @ gmail.com

- Misb thué: 1800 617 139

- Vbén diéu 1é: 110.586.513.513 dong (Bang chit: Mot trdm mudi 1y, ndm tram tdm
muoi sau triéu, nam tram muwoi ba ngan, nam tram mwoi ba dong).

- Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh s6 5706000047 cp ngay 17/02/2006, ding
ky cap lai va thay doi lan th 1 ngay 13/8/2010 do S¢ K€ hoach va Déau tu thanh
pho Can Tho cap.

- Ngudi dai dién theo phap luat: Chu tich kiém giam ddc
2. Toém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

- Cong ty Xay dyng ha tang khu cdng nghiép Can Tho, chinh thirc duoc thanh 1ap
theo Quyet dinh 4461/Qb-UBND, ngay 30/12/2005 cua Uy ban Nhéan dan thanh
phé Can Tho, hoat dong theo co ché cua don vi sy nghiép kinh té c6 thu theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 10/2002/ND-CP ngay 16/01/2002 cua Chinh phu (nay la
Nghi dinh 43/2006/ND-CP ngay 25/4/2006 ciia Chinh phu). Pay 14 tién than cia
Cong ty TNHH mdt thanh vién Xay dung ha ting khu c6ng nghiép Can Tho.

- Theo Quyét dinh s6 1201/QD-UBND ngay 21/5/2008 ciia UBND thanh pho Cén
Tho vé viéc phé duyét Phuong 4n giai thé Cong ty Phat trién khu cong nghiép Céan
Tho. Trén co s¢ d6, Cong ty Xay dung ha tang khu coéng nghiép Can Tho dugc
giao trach nhiém ké thira nghia vu va quyen loi trong viéc phat trién ha tang khu
cong nghiép, ky hop dong cho cédc nha dau tu thué lai dét, dat dudi sy quan 1y va
chi dao tryc tiép cua Uy ban Nhan dan thanh ph Can Tho, Ban Quan 1y Khu ché
xudt va Cong nghiép Can tho;

- Dén thang 3 nim 2009, nhim tao diéu kién cho Céng ty phat huy tinh ty chu trong
hoat dong kinh doanh, Uy ban Nhan dan thanh phé diéu chinh mot phan Quyét
dinh s6 4461/Qb-UBND ngay 30/12/2005, theo d6 t6 chirc quan ly Cong ty hoat
dong theo co ché tai chinh cua doanh nghiép Nha nude. Voi co ché nay, Céng ty
d3 manh dan ctng c6 sdp xép vé mit td chirc, thanh 1ap thém céc phong chirc ning
lam tham muu trong linh vuc dugc phan cong, phat huy nang luc tu chu tai chinh;

- Chi tinh riéng trong thoi gian 4 ndm hoat dong (2005 — 2009), c6 khoan 74/168
nha dau tu dd ky hop dong thué lai dat tai hai Khu cong nghiép Tra Noc 1 va 2,
chiém ty 1& dién tich dat cho thué dat 30% (86/288.6 ha) cta toan khu. Hang nim
ndp ngan sach nha nude trén 10 ty déng, tao viéc 1am 6n dinh cho hon 50 lao dong
(trong d6 lao dong thoi vu 20 nguodi) tai Cong ty véi muc thu nhap binh quan
khoan 5 triéu d6ng/ nguoi/ thang;

- Trong qué trinh hoat dong, véi chirc ndng nhi¢m vu ctia minh Cong ty da xay dung
va dao tao duge doi ngi can by — nguoi lao dong co trinh do chuyén mén dap ng
yéu cau cong tic. Cong ty dang tap trung khai thic tiém lyuc trong cong tic xuc tién
dau tu, moi goi va co chinh sach thu hit cac nha dau tu trong va ngoai nudc theo
chu truong cia UBND thanh phd, nhim gép phan phit trién kinh t& khu vyuc néi

Té chikc tw vin: Cong ty Cé phan Chiing khodn Déu khi Trang 7
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chung va ctia thanh phd Can Tho néi riéng;

- Dén thang 06 nam 2010, khi Luft doanh nghiép Nha nudce hét hiéu lye, Uy ban
Nhén dan thanh phé Can Tho ra Quyét dinh s6 1738/QD-UBND ngay 30/6/2010
veé viéc phé duyét phuong 4n chuyén doi, chuyén hinh thirc hoat dong cua Cong ty
ttr doanh nghiép Nha nude thanh Cong ty trach nhiém hiru han mt thanh vién do
Nha nudce sé hitu 100% von dicu 1€.

- Hién nay, Cong ty dang lam chil dau tu céc du 4n:

+  Khu cong nghi¢p Tra Noc 1;

+  Khu cong nghiép Tra Noc 2;

+  Khu tai dinh cu va nha & cong nhan khu cong nghiép Tra Noc 2;

+  Xay dung hé théng thoat nuéc thai khu cong nghiép Tra Noc 1 va 2

- C6 khoan 140 nha giﬁu tu thué lai fiét trong Khu cong nghiép voi 173 du an dau tu,
chiém ty I¢ 90%/ tong dién tich dat cong nghiép cho thué cua hai khu cong nghi¢p
Tra Noc 1 va 2;

- Nguon thu chi yéu cua Cong ty tu doanh thu cho thué lai dat, phi str dung ha tang,
phi xtr Iy nuéc thai (k€ hoach thu phi xur 1y nudce thai khi nha mdy hoan thanh di
vao hoat dong trong nam 2015).

3. Nganh nghé kinh doanh
Theo Glay ching nhén dang ky kinh doanh s6 5706000047 cap ngay 17/02/2006,

dang ky cap lai va thay d6i 1an tht 1 ngay 13/8/2010 do S¢ Ké hoach va Pau tu
thanh phé Can Tho cdp, nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty nhu sau:

STT Tén nganh Ma nganh

1 | Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc cha s 6810
hitu, chi st dung hodc di thué (Pau tu co so ha ting khu | (chinh)
cong nghiép, dau tu khu dan cu, khu tdi dinh cu, nha &
cong nhan; Cho thué lai dit, kho tang nha xudng, bén bai)

2 | Chuén bj mat béng (san lép mat bé‘mg) 4312

3 | Quan 1y, duy tu, bao dudng cdc cong trinh ha ting trong
khu cong nghi¢p, khu dan cu va nha ¢ cong nhan.

4 | Cung tng dich vu: Tu van dau tu, xay dung

5 | Ban buédn vt liéu, thiét bi lip dit trong xay dung (Cung 4663
mg vat tu nguyén liéu cho san xuat va xiy dung)

Van tai hang héa bang duong b 4933

7 | Hop tac dau tu trong cdc linh vuc cung cap cic dich vu
tién ich: cung cap dién, nudc, dich vy buu chinh vién
thong, xur ly nudce thai va chat thai, vé sinh moi1 truong)

Té chikc tw vin: Cong ty Cé phan Chiing khodn Déu khi Trang 8
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8 | Xay dung nha céc loai 4100
9 | XAy dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac 4290
10| B4c xép hang héa 5224
11 | Dich vu an uéng khac (can tin) 5629
12 | Kinh doanh: bai gitt xe, siéu thi trong khu cong nghié¢p;

chg, nha tré, khu vui choi giai tri trong khu tdi dinh cu;

4. San phiam va dich vu chii yéu
- Dau tu co sé ha tang k¥ thuat khu cong nghiép, cho thué lai dat; dau tu khu dan cu,
khu téi dinh cu, nha & cdng nhan; kho tang nha xudng, bén bai.
- Quan 1y, duy tu, bao dudng cdc cong trinh ha tang trong khu cong nghiép, khu dan
cu va nha ¢ cong nhan ...
5. Tong s6 lao dong tiép tuc chuyén sang cong ty c6 phin
Tai thoi diém ngay 31/12/2014 cong bd gia tri doanh nghiép dé c6 phan hoa, tong
s0 can bo nhén vién — ngudi lao dong co tén trong danh sach thuong xuyén cua
Cong ty 1a 33 nguoi (chua bao gom 01 nhan su chuyén cong tic sang doanh nghiép
khac theo Quyét dinh diéu chuyén ctia co quan quén 1y) trong d6 co cdu nhu sau:
¥ Noi dung Tong s6
I Tf)ng §6 lao dong tai thoi diém cong bd gia tri doanh nghiép 33
c0 phan héa
1 | Lao dong khong thudc dién ky hop dong lao dong 2
2 | Lao dong 1am viéc theo hop dong lao dong 31
a) Lao déng lam viéc theo hop dong lao déng khong xdc dinh 31
thoi han
b) Lao dong lam yi_éc theo hop déng lao dong xdc dinh thoi han /
tir du 03 thdang dén 36 thdng
c) Lao dong lam viéc theo mia vu hodc mot cong viéc nhat dinh /
duwoi 03 thdang
3 Lao dong dang nghi viéc nhung c6 tén trong danh sach lao dong /
cua Cong ty
I S6 lao ddng sé nghi viéc tai thoi diém cong bd gia tri doanh 01
nghiép
III | S6 lao ddng sé chuyén sang lam viéc tai cong ty c6 phin 32
1 | Lao dong khong thudc dién ky hop dong lao dong 2
2 | S6 lao dong ma hop dong lao dong con thoi han 30
Té chiic tw vin: Cong ty Cé phan Chirng khodn Dau khi Trang 9
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T ne z X
T Noi dung Tong so

3 | S6 lao dong nghi hudng ché do bao hiém xa hoi

a) Om dau

b) Thai san

c) Tai nan lao dong, bénh nghé nghiép

4 | S6 lao dong dang tam hodn hop dong lao dong

0

Nguon: Céng ty TNHH MTV Xay dung Ha tang Khu Cong nghiép Can Tho

6. Gia tri thuc té ciia doanh nghiép tai thoi diém cong bo gia tri doanh nghiép

Can ctr Quyét dinh s6 4015/QD-UBND ngay 31/ 12/2014 cua UBND TP Can Tho
vé viéc cong bd gia tri xac dinh doanh nghiép dé co phan hoa cua Cong ty TNHH
MTYV Xay dung ha tang Khu c6ng nghi¢p Can Tho, hd so x4c dinh gid tri thuc té
doanh nghiép tai thoi diém 31/12/2013 dé c6 phan héa thé hién ¢ bang sau:

BANG TONG HQP XAC PINH GIA TRI DOANH NGHIEP

S6 ligu sb

So liéu so
sach ké toan

So liéu xac

hi tié . K g 2 .2 . . hénh léch
Chi tiéu sach ké toan sau diéu dinh lai Chénh Igc
chinh
1 2 3 4 5=4-3

A. TAI SAN DANG DUNG 546.825.216.898 | 333.217.583.110 353.397.173.618 | 20.179.590.508
(I+II+I1I+1IV)
I. TSCP va dau tw dai han 288.739.629.756 | 224.028.439.453 244.068.374.645 | 20.039.935.192
1. Tai san ¢b dinh 261.839.470.694 | 185.731.828.276 205.679.727.516 | 19.947.899.240

a. TSCD hitu hinh

219.872.418.374

43.407.309.224

63.355.208.464

19.947.899.240

b. TSCD vé hinh

142.324.519.052

142.324.519.052

2. Chi phi XDCB d¢ dang

41.967.052.320

37.109.640.224

37.109.640.224

3. Chi phi tra trudc dai han 26.900.159.062 1.186.970.953 1.279.006.905 92.035.952
IL. TSLP va dau tw ngin han 258.085.587.142 | 109.189.143.657 |  109.189.143.657 -
1. Tien: 7.423766.756 | 7.423.766.756 7.423.766.756 ;
+ Tién mat ton quy 9.629.000 9.629.000 9.629.000 -

+ Tién gui ngdn hang

7.414.137.756

7.414.137.756

7.414.137.756

2. Pau tu tai chinh ngan han

79.900.000.000

79.900.000.000

79.900.000.000

3. Céc khoan phai thu

168.599.102.396

19.702.658.911

19.702.658.911

4. Vit tu hang hod ton kho

5. Tai san ngan han khéc

2.162.717.990

2.162.717.990

2.162.717.990

Té chikc tw vin: Cong ty Cé phan Chiing khodn Déu khi
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, ] S0 li¢u s0 ,
chinh
glla g’(‘;ﬁ: Il:-’g’ihtilé'f; kinh doanh ; ; 139.655.316 | 139.655.316
IV. Gia tri quyén sir dung dat - - - -
C. Tai san cho thanh ly - - - -
D. Tai san hinh thanh tir quy _ - _ _
phuc lgi, khen thuwéng
E. Tai san cho ban giao 64.185.093.200 64.185.093.200 -
1. Tai san c6 dinh - | 10.114.631.681 10.114.631.681 -
2. Chi phi XDCB d¢ dang - 4.775.298.827 4.775.298.827 -
?ngg)hl tra tru6c dai han - | 25713.188.109 25.713.188.109 -
4. Tai san cb dinh vo hinh .| 23.581.974.583 23.581.974.583 -
TONG GIA TRI TAI SAN CUA
DOANH NGHIEP (A + B + C + | 546-825216.898 | 397 402 676.310 |  417.582.266.818 | 20.179.590.508
D)
Trong dé:
]T)gigglNAGg}égI&% CC g: 546.825.216.898 | 333.217.583.110 |  353.397.173.618 | 20.179.590.508
F. No thue té phai tra 389.474.568.228 | 253.487.667.404 |  253.487.667.404 -
TONG GIA TRI THUC TE
PHAN VON NHA NUOC TAI 157.350.648.670 |  79.729.915.706 99.909.506.214 | 20.179.590.508
DOANH NGHIEP [A - (E1+E2)]
a) Tong gid tri thuc té doanh nghiép
- Gid trj s0 sach: 333.217.583.110 dong
- Gid tri dénh gid lai: 353.397.173.618 dong
- Chénh I&ch: 20.179.590.508 déng
b) Tong gid trj thyc té phan von Nha nudc tai doanh nghiép
- Gid trj s6 séch: 79.729.915.706 ddng
- Gid tri dénh gid lai: 99.905.506.214 dong
- Chénh léch: 20.179.590.508 dong
7.  Tai san chii yéu ciia doanh nghiép
Té chikc tw vin: Cong ty Cé phan Chiing khodn Déu khi Trang 11
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a) Thue trang vé tii sin c6 dinh

Tai san ¢6 dinh dang dung ctia Cong ty theo sb lidu sO sach ké toan tai thoi diém
xac dinh gia tri doanh nghi¢p (31/12/2013) dugc the hién tom tat & bang sau:

Pon vi tinh: dong

Tai san Nguyén gia Khéu hao Gia tri con lai
Tai san ¢6 dinh hitu hinh 73.441.185.554 | 30.033.876.330 |  43.407.309.224
- Nha cira, vat kién tric 70.695.497.568 | 28.382.612.733 |  42.312.884.835
- Mdy méc thiét bi 232.267.290 178.947.590 53.319.700
- Phuong tién vén tai 2.313.520.091 1.345.312.788 968.207.303
- Tai san c6 dinh khic 199.900.605 127.003.219 72.897.386
Tai san ¢ dinh v6 hinh 201.630.560.976 | 59.306.041.924 | 142.324.519.052
- Phan mém 93.213.500 45.829.793 47.383.707
- Quyén st dung dat 201.537.347.476 | 59.260.212.131 | 142.277.135.345
Chi phi XDCB dé dang 37.109.640.224 37.109.640.224

Nha cira, vat kién tric: cong trinh phuc vu cho hoat dong ctia khu cong nghiép
Tra Noc, gdm: Cong chao khu cong nghiép Tra Noc 1; nha bao vé, tudng rao, cau
vugt qua muong thodt nudc;

May méc thiét bi: gdm 02 tram bién 4p dién 3 pha 22KVA va 37,5 KVA.

Phwong tién vin tai: xe 6 tO con lam phuong tién di chuyen phuc vu cong tac, xe
bdn chira nude tudi cdy trong khu cong nghiép; tuyén cp nude tru ciru hoa.

Tai sin ¢ dinh khac: 1 thiét bi quan 1y, chu yéu phuc vu cho cong tac van phong
nhu: may photocoppy, may vi tinh; may kinh vi dién tir phuc vu cho cong tac do
dac.

Tai san c6 dinh vo hinh: 1a chi phi Boi thudng giai phéng va san lap mat bang
gan lién véi gid tri quyén st dung dat cua Cong ty tai Khu cong nghiép Tra Noc 1
va 2.

Chi phi xay dung co ban d¢ dang: chu yéu 1a cac khoan chi phi phat sinh trong
qua trinh xay dung ha tang k¥ thuat khu cong nghiép Tra N6c 2 va chi phi xay
dung Nha may nudc thai Khu cong nghiép Tra Néc.

b) Thue trang vé dit dai dang sir dung

pat dang Dién tich . Tinh trang phap
quan ly, imz) Dia diém 1y - thoi han st Tinh trang s dung
sir dung dung
Khu cong Phuong Tra | Quyét dinh sb Hop dong thué dat sb
nghiép  [1.308.350 | Noc, quan | 631/QD-TTg ngay | 68/HDTD-2013 ngay
Tra Noc Binh Thuy, | 06/9/1996 cua Thu | 16/7/2013 véi So Tai

Té chikc tw vin: Cong ty Cé phan Chiing khodn Déu khi
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T | Patdang o tich | . Tinh trang phap .
quan ly, ) Dia diém ly - thoi han s Tinh trang sir dung
T . (m ) g <
str dung dung
1 th?lnh phé tudng Chinh phﬁ, nguyén V?l Méi truong
Can Tho thoi han thué déat 1a | thanh pho Can Tho,
50 nam, ké t}‘r ngay | trong gk’) xac dinh Qién
06/9/1996 dén tich dét phai np tién
06/9/2046 thué dat 1a 1.246.784
m2
£ - £ Hop d@)ng thué dat so
‘ Quyetdinh 6 | (o B TH-2013 ngay
Phuong 3BI/QD-TTgngay | cm5013 v6i S Tai
Khu cong Phudc Théi, | 05/5/1998 cua Thu NS
nghiép quén O twéng Chinh pha, | N8uyen va Moi truong
2 | TraNoe  [1577-560) \ion thanh | thoi han thué d4t 1a | 1anh pho Can Tho,
[P - 2 .. | trong d6 x4c dinh di¢n
2 phd Can SOnam, kétengay | . Sz .. A .x
X tich dat phai ndp tién
Tho 05/5/1998 dén thué dét 1a 1.532.561
05/5/2048 2 B

Pén thoi diém 31/12/2013, dién tich dat khu cong nghiép Tra Noc 1 va 2 di khai
thac str dung theo cdc muc dich nhu sau:

TT Muc dich sir dung Dién tich
1 | bat cho nha dau tu ky hop dong thué 2.207.333 m"
2 | Dat cong vién, giao thong, hanh lang k¥ thuat 339.040 m”
3 | Pat khong thu tién thué lai dat 192.210 m*
4 | Pat giao cho Vudn wom cong nghé Han Qudc 45.000 m”
5 | Khu xir Iy nudc thai 40.000 m”
6 | bat cong nghiép con lai 62.327 m*
8. Danh sach nhirng Cong ty me - Cong ty con

Cong ty me: khong co
Cong ty con: khdng c6

Tinh hinh hoat dfng kinh doanh va két qua hoat dong sian xuat kinh doanh
trong 3 nam trwéc khi co6 phan héa

. Tinh hinh hoat dong kinh doanh

Doanh thu bdn hang va cung cép dich vu qua cdc nam

Nguén thu cha yéu ctuia Cong ty tir doanh thu cho thué lai dat, phi sir dung ha ting
va doanh thu tir hoat dong xay dung.

Doanh thu ban hang&cung cz”'lp

Nam 2012 Nam 2013 Nam 2014

Té chikc tw vin: Cong ty Cé phan Chiing khodn Déu khi
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dich vu

Doanh thu cho thué lai dét

26.041.404.577

24.219.337.400

25.639.514.578

Doanh thu thu phi sir dung ha
tang

10.116.843.355

9.157.031.299

10.201.061.458

Doanh thu hoat dong xay dung

868.181.818

5.089.898.182

3.056.809.091

Téong cong

37.026.429.750

38.466.266.881

38.897.385.127

(Nguo”‘n: BCTC kiém todn nam 2012, 2013,2014 cua CIPCO)

30,0 -

2l ﬂ ‘0 -

200 - m Doanh thu cho thué lai dat

150 - ® Doanh thu thuphi st dung
hatang

100 - Doanh thu hoat déng xay
dung

5,0 A
Nam 2012 Nam 2013  Nam 2014

b. Nguon cung

Do dac thu cua linh vuc san xuét kinh doanh nén céc yéu td dau vao chinh cua
CIPCO 1a quy dit nim trong du 4n dugc quy hoach, céc co s ha ting k¥ thuat va
cong trinh x4y dung trén dat. Chi phi ctia ngudn dau vao nay cha yéu 1a chi phi dén
bu, hd tro giai phéng mit bang, gid tri cdc hop dong ky két voi nha thau...

Cic khoan tién dén bu, hd tro giai phéng mit bang dugc xdc dinh dya trén khung
gid dat theo quy dinh cua Uy ban Nhén dén dia phuong noi ¢6 dy én. Tuy theo
tung khu vuc cua moi du 4n dau tu ma chi phi dén bu khac nhau.

Chi phi xay dyng chiu nhiéu anh hudng bsi su bién dong cua gid ca vat liéu xay
dung nhu sit, thép, xi mang... Nhiing dlen bién cua thi truong vat lidu xay dung
nhanh chong tic dong dén gid ca céc yéu té dau vao cua cong ty, day chi phi xay
dung 1én cao. Diéu nay c6 thé anh hudng khong tét dén hoat dong san xuét kinh
doanh cua Cong ty.

Chi phi hoat dpng kinh doanh

Ty trong cic khoan muc chi phi cia Cong ty so voi tong doanh thu qua cdc nim
2012 - 2014 nhu sau:

Té chikc tw vin: Cong ty Cé phan Chiing khodn Déu khi
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Pon vi tinh: triéu déng
St Chi ticu Niim 2012 Nim 2013 Nim 2014
Giatri | %/DT | Giatri %/DT | Giatri | %/DT
I. | Tong Doanh thu | 46.447 | 100,00% | 46.805 | 100,00% | 49.380 | 100,00 %
1 |[DTBH&CCDV | 37.026| 79,72% | 38.466 82,18% | 38.897 | 78,77%
2 | DT HPTC 9.350 | 20,13% 8.319 17,77% | 10.204 | 20,67%
3 | DT khic 71 0,15% 20 0,04% 279 | 0,56%
II. | Tong chi phi 39218 | 84,44% | 40.245| 8598% | 42.601 | 86,27%
1 | Gidvonhangban | 21.851| 47,05% | 26.513 56,65% | 22.195| 44,95%
2 | Chi phi ban hang - 0,00% 0,00% 0,00%
3 | Chi phi QLDN 17.094 |  36,80% | 12.965 27,70% | 19.428 | 39,34%
4 | Chi phi tai chinh 266 0,57% 706 1,51% 978 1,98%
5 | Chi phi khac 7 0,02% 61 0,13% -1 0,00%

béo chi, cac t6 chirc xa hoi pham vi trong nuoc.

e.

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2012, 2013, 2014 ciia CIPCO)

d. Hoat dong Marketing
Cong ty hién dang quang ba hinh anh qua su hop tdc voi cdc co quan truyén thong,

Cac du dan dang thuwc hién:

Du 4n diu tw xdy dung hé thong thoat nwéc thai KCN Tra Néc1va2:

Cong suat thiét ké: 12.000 m3/ngay dém;

Giai doan 1: 6.000 m3/ngay dém, dién tich 2,0 ha, da thi cong tir quy I1I/2013, du
kién hoan thanh cudi quy IV/2014; don vi thi céng: Cong ty cd phan k¥ thuat

SEEN

Toéng mic dau tu giai doan 1 1a: 141.960.573.000 d, trong d6 co cAu ngudn vdn

dau tu nhu sau:

+ Vo6n hd tro tir ngan séch:

+ Vbn vay tir Quy Méi trudng:

+ Vbn vay tir Quy DT va PT:

+ Vbn tu c6 cta doanh nghiép:

42.588.171.900 d@

13.997.312.498 d

42.786.916.702 d
42.588.171.900 d@

(30,00%)

(9,86%)

(30,14%)
(30,00%)

Dw an xay dung Khu tai dinh cw, nha ¢ cong nhan KCN Tra Néc 2:

Dia chi khu dét: phuong Phuéc Théi, quan O Mén, thanh phd Can Tho;
Dién tich khu dét: 112.175 m2, trong do:
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+ Dién tich dit thuc hién quy hoach 90.726 m2, (da bdi hoan 86.275 m2 va dat
song rach 4.451 m2), trong d6: dat dung dé ¢ 33.554 m2, dat 1am trudng hoc
mau gido 2.937 m2, dat dich vu khu cong nghiép 9.459 m2, tram trung chuyén
rac 283 m2, dat tréng cay xanh — mdt nudc 14.417 m2, dat giao thong, via he,
hém k¥ thuat va cong trinh khac 30.076 m2;

+ Dién tich dat quy hoach cai tao chinh trang tai chd: 21.449 m2

Hién trang: di phan 209 16 nén trén dién tich dat dung dé & 26.086 m2 quy hoach
danh riéng cho bd tri tai dinh cu dot 5a, 5b va 6a, 6b voi nhiéu loai nén co dién tich
khac nhau phu hop véi yéu cau va quyét dinh cua Hoi dong xét tai dinh cu; dién
tich dat & con lai 7.468 m2 dung dé xay dung cu xa cong nhan;

Tinh trang phap 1y, ngudén gbc s dung dat: Quyet dinh 22/QD.BQL-DT ngay
02/3/2010 cua Truong Ban quan 1y cac Khu ché xuét va Cong nghiép Can Tho, vé
viéc phé duyét dy an dau tu Khu tai dinh cu va nha & céng nhan khu céng nghiép
Tra Noc 2;

Muc dich st dung: dat dau tu khu tai dinh cu va nha & cong nhan phuc vu cho khu
cong nghiép Tra Noc;

Khu t4i dinh cw Chum Hbi
Dia chi khu dét: phuong Phuéc Théi, quan O Mén, thanh phd Can Tho;

Dién tich khu dat: 75 .‘693,54 m2, bao gém: dién :[ich dat tho cu phﬁr} 16 nén tai dinh
cu 40.541,2 m2; phan con lai la dién tich dat cong trinh ha tang giao thong
16.250,97 m2; dat thuy lgi 2.447,6 m2; dat song rach va rach nhanh 16.453,77 m2;

Hién trang: da phan 16 nén tai dinh cu cho cac ho dan trén dién tich 40.541,2 m2;
da giao cho cac ho dfm 32.741 m2, phan cc‘)nA lai 7.800,2 m2 ti€p tuc giao khi co
quyét dinh cua Hoi dong xét tai dinh cu quan O Mon.

Tinh trang phéap 1y, ngudn goc sir dung dat: Quyet dinh s6 384/QD. TTg ngay
05/5/1998 cua Thu tuéng Chinh phu, vé viéc giao dat cho Cong ty Phat trién khu
cong nghiép Can Tho dé xay dung khu tai dinh cu; Quyét dinh s6 877/QD-CT.UB
ngay 13/4/2001 cta Chu tich UBND tinh Can Tho, vé viéc phé duyét quyét toan
kinh phi dén bu, hd tro thiét hai cac ho dan nam trong cong trinh xay dung khu tai
dinh cu Chum Hbi — khu céng nghiép Tra Noc Can Tho.

9.2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dpng sdin xudt kinh doanh trong 3 nam
trwoc khi co phan hoa
Pon vi tinh: Ngan dong
TT Chi tiéu Nam 2012 Nam 2013 Nam 2014
Yén chu sé hiru (khdng bao gom
1 |s0 du quy khen thudng, quy 138.486.429 157.350.649 119.576.466
phuc loi )
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TT Chi tiéu Nim 2012 Nim 2013 Nim 2014

- Von ddu tw chii s6 hitu 123.543.817 125.490.526 55.020.759
- Quy ddu tw phdt trién 10.279.029 11.676.383 13.520.116
- Quy duw phong tai chinh 4.663.583 5.183.740 /
- Nguén von dau tu XDCB / 15.000.000 30.856.000
- Chénh léch ddnh gid lai tai san 20.179.591
2 | No phai tra 323.131.626 389.474.568 270.577.172
2.1 | No ngén han 122.302.363 162.495.900 22.288.620
Trong do: No qud han / / /
2.2 | No dai han 200.829.262 226.978.669 248.288.552
Vay dai han / 13.097.000 13.151.929
Trong do: No qud han / / /
Dy phong trg cdp mat viéc lam / / /
Doanh thu chwa phan b 200.829.262 213.881.669 234.772.623
3 | No phai thu 116.257.226 168.599.102 20.160.961
4 | Téng s lao dong (nguoi) 33 34 33
5 | Tong quy luong 3.010.000 3.014.000 3.112.000
6 Eg“dggg}’tggg quan cua nguoi 7.601 7.387 7.859
7 | Doanh thu thuin 46.447.242 46.805.737 49.380.431
- Doanh thu hoat déng KD 37.026.430 38.466.267 38.897.385
- Doanh thu hoat dong TC 9.349.895 8.319.300 10.204.471
- Doanh thu khéc 70.917 20.170 278.575
8 | Tong chi phi 39.218.234 40.245.700 42.601.274
9 | Tong tai san 461.618.055 546.825.217 390.153.638
10 | Loi nhun trugc thué 7.229.008 6.560.037 6.779.156
11 | Loi nhuan sau thué 5.944 415 4.904.672 5.287.742
12 | Cac khoan phai ndp ngan sach 9.623.455 8.461.008 12.991.018
Trong dé: Sé ndp trong niam 10.648.110 10.569.185 12.729.211
13 "Cl“ﬁfu ssléé; égi nhun sau thué/von 429 % 3.12 % 4.42%
Té chikc tw vin: Cong ty Cé phan Chiing khodn Déu khi Trang 17
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10.

Nhitng nhéan té anh hwéng dén hoat dong san xuit kinh doanh cia Cong ty
trong nam bao cao

¢ Thuan lgi:

Hoat dong kinh doanh cta Cong ty trong thoi gian gan day twong ddi 6n dinh va ¢
hiéu qua, dap tng yéu cau nhiém vu duogc giao trong cong tac xuc tién dau tu, kinh
doanh ha tang k¥ thuat khu cong nghiép, phuc vu cho thué lai dat d6i v6i cac nha
dau tu trong va ngodi nude; cong tic quan 1y tai chinh minh bach rd rang; thuc
hién t6t, kip thoi cdc khoan ndp ngén sich theo quy dinh;

Nho ¢6 chu trwong chinh sach kip thoi, Cong ty di giai quyét twong ddi 6n thoa
viéc thu hoi dat kéo dai nhi€éu ndm qua ctia cac dot Sa, Sb, 6a, 6b;

Viéc diéu chinh gia thué dit dbi véi Cong ty va tiép tuc 6n dinh trong thoi gian 5
nam, tao diéu kién thuén loi cho cac nha dau tu trong Khu cong nghié¢p 6n dinh
hoat d6ng san xuit kinh doanh cta minh, vuot qua khé khin do anh huodng tinh
hinh chung béi cudc suy thoai kinh té ciia thé gidi;

Ban diéu hanh phdi hop cung voi cac t6 chirc doan thé trong Cong ty: Chi bo,
Cong doan co so tap trung t6 chirc trién khai cho toan thé can bo - ngudi lao dong
nham tao su dong thuan nhét tri cao chu truong ) phan hoa; doi ngii can by nhan
vién c6 tAm huyét, gin bé voi Cong ty, c6 trinh d6 chuyén mon, ning dong, c6 tinh
than doan két.

DPuoc vay mot phan von hd trg vu dai tir Quy Bao vé Moi trudng Viét Nam, Quy
bau tu thanh pho Can Tho, von ho tro tr ngan sach thanh pho cho Dy an dau tu
xay dung h¢ thong thoat nudc thai khu cong nghi¢p Tra Noc 1 va 2;

¢ Khé khin:

Anh huéng tinh hinh kinh té chung, ngay cang c6 nhiéu khu cong nghiép hinh
thanh méi, nha dau tu c6 nhiéu co hoi lya chon dau tu véi hinh thirc phu hop va
hiéu qua; c6 tac dong va chi phdi canh tranh vé gia cho thué lai dat, cing nhu c6 sy
chénh léch quy dinh khung gi dat tai mdi dia phuong khac nhau...;

Ngoai chtrc ning nganh nghé kinh doanh, Cong ty phai thuc hién cdc nhiém vu
phuc loi xa hoi nhu: nha & cong nhan, nha tré mau gido, khu vui choi... do d6 can
c6 von dau tu, tuy nhién hi¢u qua dau tu cho linh vyc nay khong c6;

Tai san c6 dinh mang tinh dic thit khéng c6 tinh thanh khoén, khi ¢6 nhu cdu cin
v6n dau tu thi khong thé thé chap vay ngan hang duoc nhu: hanh lang k¥ thuét, hé
thng ha ting phuc vu khu cong nghiép, dudng giao théng, hé théng muong thodt
nudéc, hé théng dién chiéu sang...;

Mic du ¢6 chua truong va sy hd trg cic cac cap chinh quyén, tuy nhién viéc ton
dong trong cong tac thu hoi dat dién ra cham, anh huong dén tién do hoan thién ha
ting két ndi cac hang muc cua cac cong trinh lién quan; tién d bé tri tai dinh cu
cua cac dot 5a, 5b, 6a, 6b cham do cac h¢ dan c6 nhimg doi hoi bat cép, khong phu
hop vé6i quy dinh, cac vu viée kéo dai nhung chua giai quyét dut diém va dn thoa;
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- Kho khin chung ctia nén kinh té d co nhiing tac dong truc tiép dén cac doanh
nghiép dang hoat dong trong khu cong nghiép trong bdi canh kho khin lai cang
gap nhiéu khé khin, dong thoi ciing c6 nhirng anh huong lién quan dén hoat dong
cua Cong ty trong viéc phat sinh no xau vé doanh thu tién thué lai dat, anh huong
dén nguodn thu chinh va dong tién luu chuyén trong kinh doanh 1a diéu khong thé
tranh khoi;

- Cong tac thu hdi cong ng gap rat nhiéu kho khian do phan 16n cac doanh nghiép
hoat dong san xuat kinh doanh kém hiéu qua thua 16 kéo dai, mot sé doanh nghiép
ngung hoat déng nhu: Cong ty nhiét dién Dinh Hai (san xuat kinh doanh chét ddt),
Cong ty Tay Long,... cac doanh nghiép dang tim ddi tac can chuyén nhuong tai san
dé thu hoi von, dic biét 1a mot sé6 doanh nghiép ng ton dong lau nam va hién nay
da c6 d4u hiéu mét kha nang thanh toan, trong d6 dang chu y 1a cac doanh nghiép
hoat dong trong linh vuc ché bién thuy san: Cong ty TNHH Thuy San Binh An,
Cong ty TNHH XNK Thién Ma,...;

- Ngoai ra, mot sé doanh nghiép chua nghiém tic trong viéc thuc hién ky két hop
ddng thué lai dat khi nhan chuyén nhuong tai san nhu: Céng ty Hiép Long nhan
tiép quan tai san chuyén nhuong va quyén thué lai dat ciia Cong ty TNHH Thay
san Panga Mékong tir thang 9/2010, Cong ty Thiét bi Mékéng di thu hoi dat cho
don vi khac thué 1a Cong ty Seavina nhung dén nay van chua chiu di doi nha
xuong dé tra lai mat bang, Cong ty Ban va Tbi... hodc tiép tuc tai ky hop dong thué
dat khi hop d@)ng cii hét thoi han khong thuc hién nghia vu tai chinh, nhung lai dua
ra nhiéu ly do kho khén trong tinh hinh hién nay, chua ban giao mat bang gy that
thoat ngudn thu cho Céng ty dan dén lang phi tai nguyén. Méac du Cong ty da co
kién nghi véi cac co quan ban nganh, dé nghi co giai phap xu ly d6i voi cac truong
hop nay, nhung van chua duoc xem xét giai quyét, anh hudng viée quan 1y va khai
thac dat cho thué chua dat hiéu qua cao;

11. Vi thé ciia Cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cing nganh
11.1 Vi thé ciia Cong ty trong nganh

CIPCO hién la doanh nghi¢p c6 quy mo thudc loai doanh nghi€p vira va nho.
11.2 Trién vong phdt trién nganh

Trong nhitng nam gan day, hé thong cic KCN ngay cang phat huy dugc vai trd dau
tau trong phat trién kinh té, 1a dong luc quan trong ddy nhanh qud trinh chuyén dich co
ciu kinh té theo hudng cong nghiép hoa, hién dai hoa ctua cd nudc. Cac KCN hién dang
1a diém dén cia nhiéu tép doan hang dau thé gidi trong nhing linh vyc khac nhau voi
nhiéu san pham duoc xuat khau sang cdc thi truong toan cau, gop phan nang cao sirc
canh tranh, kim ngach xudt khau, gid tri gia ting cua nganh san Xudt cong nghiép va dan
khang dinh vi thé nudc ta trong ban d6 dia 1y kinh té ctia khu vuc va thé giéi.

Danh muc cic KCN uu tién dau tu, thanh 1ap méi va mé rong qua céc thoi ky dén
nam 2000, 2010, 2015 va dinh hudng dén nam 2020 dugc phé duyét tai cdc Quyét dinh
s 519/TTg ngay 6/8/1996, s6 713/TTg ngay 30/8/1997, s6 194/1998/QD-TTg ngay
01/10/1998 va s6 1107/QD-TTg ngay 21/8/2006 cua Thu tuéng Chinh phu voi téng so
171 KCN thanh 12p méi va 27 KCN mo rong. Tinh dén thoi diém hién tai, trén pham vi
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ca nude hién c¢6 461 KCN trong quy hoach tong thé phit trién cdc KCN & Viét Nam dén
nim 2015 va dinh huéng dén nim 2020 di dugc Tha tuéng Chinh phu phé duyét voi
tong dién tich dat ty nhién khoang 142,1 nghin ha. Trong d6 khoang 82,8 nghin ha ciia
cic KCN di duogc thanh lap/cap Gidy ching nhan dau tu va 59,4 nghin ha cua cdc KCN
chua duoc thanh 13p.

Tinh dén hét thang 9/2014, ca nudc hién c6 295 KCN duogc thanh 1ap trén tong sb
461 KCN c6 trong quy hoach véi tong dién tich dat ty nhién 82,8 nghin ha, dién tich dat
cong nghiép c6 thé cho thué dat 55,7 nghin ha (chiém khoang 67% tong dién tich dit tur
nhién). C4c KCN dugc thanh 14ap trén 60 tinh, thanh phd, chi yéu tap trung tai cdc viing
kinh té trong diém nham phat huy loi thé vé vi tri dia 1y va tiém ning phat trién kinh té
cla timg ving. Ngoai ra, dé tao diéu kién phét trién coéng nghiép dia phuong mot sb
KCN duogc thanh 1ap tai cdc vung c6 diéu kién kinh té - xa ho1 khé khan nhu khu vuc
trung du mién ndi phia Bic va TAy Nguyén... Déng Nam B6 13 viing c6 sb luong KCN
dugc thanh 1ap nhiéu nhat véi 100 KCN chiém 33,9% s6 KCN cua ca nudc; tiép do la
DPdng bing song Hong v6i 76 KCN va Tay Nam Bo véi 51 KCN. Dién hinh vé xiy
dung va phét trién cdc KCN Ia cdc tinh, thanh pho Pdng Nai, Binh Duong, Ba Ria -
Viing Tau, Thanh phé H6 Chi Minh, Long An va Béc Ninh.

Tong hop két qua ra sodt cdc KCN c6 trong quy hoach phat trién KCN da duoc phé
duyét trén pham vi ca nude dén nim 2020, cho thiy c6 58 KCN c6 trong quy hoach
nhung moi thanh 1ap mot phan dién tich; 9 KCN da thu hoi GCNDT dé xem xét chuyén
nhuong cho cha dau tu khéc c6 ning luc hon va 157 KCN c¢6 trong quy hoach nhung
toan bd di¢n tich chua thanh lap, va s€ tiép tuc dugc thanh 13p trong giai doan dén 2020
khi ddp ung du diéu kién.

Ving Péng bang song Hong c6 sb KCN va dién tich con lai chua thanh lap 16n
nhat (chiém 36,6% vé sd lwong va 36,1% vé dién tich cua ca nuoc), tiép dén 1a ving
Pong Nam Bo (chlem 14,7% vé sb luong va 20,5% vé dién tich cua ca nudc) va vung
Tay Nam B6 (chiém 20,5% vé sb lugng va 18,6% vé dién tich cua ca nude).

Hau hét cic KCN duoc thanh 1ap va mo rong 1a phit hop voi quy hoach tong thé
phit trién cdc KCN da dugc Thu twéng Chinh phu phé duyét. He thong cac KCN da
duoc hinh thanh véi tong dién tich khoang 82,8 nghin ha, thu hit ddu tu phat trién két
céu ha téng va san xuét kinh doanh ¢ hiu qua gop phén tich cyc vao qud trinh phét
trién kinh té - xa hoi, chuyén dich co cau kinh té, giai quyet viéc lam, nang cao thu nhap
cho ngudi lao dong, ting thu ngan sdch nha nude va phit trién xuat khau. .

11.3 Pdnh gid vé sw phit hop dinh hwéng phdt trién ciia Cong ty vdi dmh hwong cua
nganh, chinh sdch Nha nwéc va xu thé chung trén thé gidi.

Song hanh ciing véi qué trinh d6i méi va mé ctra nén kinh té, Pang va Nha nuéc
da chu trrong hinh thanh cdc KCN, KCX, KKT véi y nghia 13 cdc trung tAm san xuét
cong nghiép, dich vu ¢6 két cau ha tang dbng bd, hi¢n dai. Cac KCN, KCX, KKT hién
dang 1a diém dén cua nhiéu tap doan hang dau the gi61 trong cdc linh vyc khac nhau voi
cdc san pham da dang duoc xudt khau toan cau, gép phan khang dinh vi thé cua Viét
Nam trong ban d6 dia kinh té cta khu virc va thé gioi.

Hoat dong cua Cong ty phu hop v6i dinh hudng cua nganh, Chinh séch cua Nha
nudc va xu thé chung.
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12. Phwong 4n dau tw va chién lwgc phét trién ciia doanh nghiép sau khi ¢6 phin
héa
12.1 Mgt s thong tin chi yéu vé ké hoach dau tw va chién lwoc phdt trién doanh
nghiép sau khi co phan héa
% Chién lwoc phdt trién
X4y dyng Cong ty c6 phan phit trién vitng manh trong céc linh vuc:

Dau tr xay dung phat trién dan hoan thién khu cong nghiép Tra Néc 1, 2

- Pautu xay dung hoan thién va dua vao hoat dong Nha may xur 1y nudc thai
khu cong nghi¢p Tra Noc giai doan 1;

- Lép dy an Nha ¢ cong nhan khu cong nghiép Tra Noc 2, bude dau giai quyét
vé chd ¢ cho khoan 4.000 cong nhan dang lam viéc cho cac Cong ty trong khu
cong nghiép;

- M6 rong va kéu goi xa hoi hoa trong viée giai quyét nha & cho cong nhan
trong khu cong nghi¢p Tra Noc 1 va 2

K/

% Muc tiéu phit trién

Xay dyng cong ty phat trién bé viing, san xuat kinh doanh c6 hiéu qua, c¢6 trinh
do quan ly va cong ngh¢ hién dai, c6 kha nang canh tranh trén thi truong, dam bao doi
sdng cho nguoi lao dong; déng gép day du va kip thoi nghia vu dbi voi Nha nudc.

< Cdc chi tiéu chinh

Trén co s¢ cua to chirc bo may san Xuat kinh doanh, quy mo6 linh vyc hoat dong
cua Cong ty sau khi ¢ phan va nén tang cac ngudn lyc hién c6, Cong ty dua ra du kién
cic chi tiéu kinh té trong ba nam tiép theo nhu sau:

Pon vi tinh: Triéu déng

TT Chi tiéu Nam
2015 2016 2017

1 | Vén diéu 1¢ 100.000 100.000 100.000
2 | Tong Doanh thu 51.280 61.300 61.900

Trong do: Doanh thu nha mdy nwoc thai 6.480 16.200 16.200
3 | Téng chi phi 43.140 52.826 52.900

Trong do: Chi phi nha mdy nuoc thai 6.480 16.200 16.200
4 | Loi nhuan trudc thué 8.140 8.474 9.000
5 | Thué thu nhap doanh nghiép 1.790,8 1.864,3 1.980
6 | Loi nhuén sau thué 6.394,2 6.609,7 7.020
7 | Ty suét loi nhuén sau thué/ von Diéu 1¢. 6,35% 6,61% 7,02%
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8 | Phan chia loi nhuén sau thué 6.394,2 6.609,7 7.020
a | Quy du trit bat budc 10% 634,9 661 702
b | Quy phét trién san xuat kinh doanh 10% 634,9 661 702
¢ | Quy khen thudng, phic lgi 20% 1.269,9 1.321,9 1.404
d | Chia cb tic 60% 3.809,5 3.965,8 4212
10 | Ty suét co tirc/Vén cb phan 3,81% 3,97% 4,21%
11 | Thu nhap ngudi LD (tr.dong/ngudi/thang) 9 9,5 9,9
12 | S6 lao dong binh quén trong nim 49 49 49

12.2 Cac gidi phdp thuc hién
Pé thyc hién céc chi tidu kinh té dd dé ra, Cong ty dua ra céc giai phdp thyc hién sau:
12.2.1  Gidi phdp vé trién khai cdc dw dn:

Tiép tuc thuc hién cac du an:
- Khu D6 thi — Téi dinh cu va Nha ¢ cong nhan Tra Néc 2;
- Cédc hang muc dau tu ha ting k¥ thuét khu cong nghiép Tra Néc con lai.
12.2.2  Gidi phdp vé von:

X4y dung phuong 4n tai chinh: Tap trung huy dong cdc ngudn von dé dau tu
xay dung hé thong xtr Iy nudc thai khu cong nghiép Tra Néc 2, cdc hang muc cong
trinh con lai cua khu cong nghi¢p Tra Noc chua thuc hién nhu: trai tham bé-tong
nhwa néng duong truc chinh, trong cdy xanh bo sung cho cdc truc duong con lai khu
cong nghiép Tra Néc 2, hé théng dién chiéu sang duong s6 6, , ...

Ting cuong xic tién dau tu tim co hoi tiép can hop tic véi nha dau tu trong
va ngoai nudc trong vi¢c cho thué lai dat va kinh doanh ha tang k¥ thuat;

Can ctr vao ké hoach san xuat kinh doanh Cong ty trén cac linh vyc hoat dong
deé dua ra céc gidi phdp vé€ von nhu sau:

- Huy dong von:

+ Chi thi cong cic cong trinh ¢6 ngudn vén rd rang;
Tép trung day nhanh tién do dé nghiém thu, thanh todn.
Tap trung thu hdi cong ng, no dong;

Vay von cua cdc Ngan hang;

+ o+ o+ o+

Vay vOn cua cdc t6 chirc va ¢4 nhan véi mue 1ai suat phu hop;
- Quan ly vOn:
+ BO tri co cau von hop 1y, nham tan dung t6i da ti€n von hién co;

+ Pau tu vén c6 trong diém, ding céc bién phdp nghiép vu dé ting nhanh
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vong quay cua dong von;
12.2.3  Gidi phdp vé ndng cao nding lwc vé thiét bi, cong nghé, co sé nha dit:

Xay dyng hé théng cong tic quan 1y van hanh nha méy xtr 1y nudc thai va
tang cuong kiém soat moi truong trong khu cong nghiép;

Tép trung khéc phuc stra chira nhiing thiét bi hién c6, ra soét lai céc thiét bi
khong str dung tién hanh thanh 1y dé thu héi von, dau tu cong nghé tién tién, tiét
kiém nhién liéu, bao vé mdi trudng dé dam nhan thi cong duoc cic dy 4n tring thau
hodc dugc giao;

Ra sodt ngudn luc hién co, xay dung phuong an quan ly, sir dung, khai thac
hiéu qua, phét huy duoc téi da tit ca cic ngudn luc hién cé.

Tich cuc trién khai nghién ctru tng dung, dau tu cho doi méi cong nghé, doi
méi san pham, ting budc nang cao gid tri gia tang cho san pham dap ung tiéu
chuin moi truong; thay thé dan cdc thiét bi, cong nghé tiéu tén nhleu nang luong,
nguyén liéu dé khong ngimg nang cao chét luong san pham; tiép can nhanh cong
nghé va ky thuat xay dung tién tién, ting cudng hiéu qua kinh doanh, phat trién bén
viing.

Quan 1y thiét bi: Thiét bi diéu dong phai phit hop véi phuong 4n thi cong cong
trinh. Thiét ,bj giap cho ghq van hanh c6 trinh d6 k¥ thuat dugc dao tao, bao quan va
st dung thiét bi tot. Thiét bi dugc bao dudng, stra chita theo ding dinh ky quy dinh.

12.2.4  Gidi phdp vé té chirc, qudn Iy, diéu hanh:

Vé bo mdy quan ly: Trudc mat, giir nguyén cic Phong, Ban chirc nang cua
Cong ty nhu hién nay; toan bo s6 lao dong nay sé& duoc chuyén qua tiép tuc 1am viéc
trong Cong ty cb phan.

V& t6 chirc lao dong: Sau khi cd phan héa thanh cong, theo quy dinh tai Piéu
1¢ Cong ty c6 phan, Tong giam ddc diéu hanh sé tién hanh ky két hop dong lao dong
dbi voi ngudi lao dong duogc st dung lai, theo nguyén tic ngudi st dung lao dong
bao luu toan bd cac ché do chinh sich ma ngudi lao dong duoc hudng theo quy
dinh;

Nang cao hiéu qua cong tic quan tri doanh nghiép: tap trung hoan thién céc
cong tic ké hoach kinh doanh, ké todn — tai chinh, hé théng quan tri tai chinh... Ia
co s& quan 1y tot hiéu qua kinh doanh ctia Cong ty;

Cong tac t6 chtrc nhan su: T6 chic dao tao cho céc cén bd thudc dién quy
hoach cua cong ty, chon Iya doi ngli cdn bo ké thira dap ung céc diéu kién tiéu
chuén theo quy dinh ¢6 trinh d6 chuyén mon, ning lwc quan 1y dé tiép tuc phat trién
CoOng ty sau nay.

Thanh 14p cic phong chirc ning, phuc vu yéu ciu cong tic; bd sung mé rong
pham vi linh vyc hoat dong thém cac nganh nghé voi phuong thire kinh doanh huy
dong von thanh lap cic cong ty c6 phan, trong d6 Cong ty co v6n gop chi phdi, phan
cong cir nguoi tham gia diéu hanh quan 1y tryc tiép phan von goép, quy dinh nganh
nghé kinh doanh cu thé, dy kién sang lap:
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—+

+

—+

Cong ty c¢o phan X4y dung va Tu van Thiét ké;
Cong ty c¢b phan Duy tu va dich vu Moi trudng;

Cong ty ¢6 phan Thuong mai — dich vu khu cng nghiép;

12.2.5  Gidi phdp vé lao dng tién lwong:

- V& chinh séch lao dong:

+

bam bao du sb luong va chét luong lao dong pht hop voi quy mo6 t6 chirc
san xudt cua Cong ty trong timg giai doan cu thé;

Khoéng ngtrng nang cao trinh do chuyén mon nghiép vu cua doi ngii can bd
k¥ thuat, quan 1y bang céic bién phap cu thé: Gui di hoc céc 16p boi dudng
nang cao trinh do chuyén moén nghi€p vu ¢ trong va ngoai nudc;

T6 chirc dao tao, nang cao tay nghé ciia doi ngii cong nhan k¥ thuat bang
cdc hinh thirc nhu: Pao tao tai chd va gui di hoc cac truong dao tao nghe;

Xay dung tiéu chuan vién chirc chuyén mon nghi€p vu gan lién véi cic
chuc danh dé tuyén dung va bo tri can bo.

Pua ra cic chinh sich dai ngd thoa ddng nham thu hit nhimng cén bo ki
thuét, quan 1y c6 trinh d6 chuyén mon cao; Cong nhan ky thuat cé trinh do
lanh nghé;

Ra soat ngudn nhan lyc hién cé, sap xép lao dong hop ly, co ké hoach
tuyén dung lao dong c6 tay nghé dé dap ung yéu cau san xuét kinh doanh
trong giai doan toi.

- V& chinh séch tién luong:

—+

+

X4y dyng don gi4 tién luong trén co s dinh muc lao dong hop 1y;

Dai véi lao dong truc ti€p: Khodn tién lvong theo tirng don vi sdn pham,
hang muc cong viéc dén ting t6 doi san xuat va nguoi lao dong;

Déi véi lao dong gidn tiép: Tra lwong pht hop véi ning suét 1am viée cu
thé cua tirng nguoi; Khodn mtc lvong cu thé cho ting phong ban theo
nhiém vu dugc giao;

C6 ché do khen thudng kip thoi cho cdc tap thé, cd nhin c6 sang kién cai
tien san xuat mang lai hi€u qua kinh t€ cho Cong ty;

Thuc hién day du cdc ché d6 cho nguoi lao dong: Trich ndp bao hiém xa
hoéi, bao hiém y t€, ché do tién luvong, tien phép...

Nghién ctru van dung xay dyng va ban hanh thang bang luong cho nguoi
lao dong theo Nghi dinh s6 50/2013/ND-CP ngay 14/5/2013 cua Chinh
phu, vé quy dinh quan 1y lao dong, tién lvong va tién thuong dbi voi ngudi
lao dong lam vi¢c trong Cong ty TNHH mot thanh vién do nha nudc lam
chu s¢ hiru.
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12.2.6  Gidi phdp vé tim kiém viéc lam:

Cong tac tim ki€ém vi¢c lam dugc xem la mét trong nhitng nhi€ém vu trong tam
trong cong tac to chirc san xuat va dé ra cic giadi phdp cu thé nhu:

- Tap trung tim kiém céc cong trinh ¢6 ngudn vén dau tu rd rang.

- Xdc dinh cong tdc Stra chira bao tri duong bg 1a nhi€ém vu chinh, trong tam,
dau tu phat trién cong tac xay dung co sd ha tang duong bd mot cach hop 1y.

- Néng cao ning lyc d4u thau va ning lyc cho cdn bd 1am cong tic dau thau.

- Tich cyc, chu dong phat huy hiéu qua mé6 hinh cong ty me, cong ty con.

- Tiép tuc cang cb va giit viing cdc thi truong, dia ban di cé va mé rong cdc
dia ban trong ca nudc.

- Tang cuong hop tic bing cdc hinh thirc lién danh lién két véi cdc cong ty
ban, xdy dung mdi quan hé tét véi cdc ddi tic tranh rui ro trong tim kiém viéc
lam.

12.2.7  Gidi phdp vé cong tdc chinh tri, tw twong, doan thé:

Xay dung va thyc hi¢n t6t quy ché phdi hop gitta dang ty, Hoi déng quan tri,
Gidm doc diéu hanh.

Chi bo Cong ty thuong xuyén phdi hop v6i Hoi dong Quan Tri, Gidm ddc didu

hanh dua ra cdc duong 161, chu truong, cac bién phap, giai phap cu thé dé thuc hién cic
chi tiéu kinh té - xd hoi theo Nghi quyét ctia Pai hoi dong b dong.

Gido duc chinh tri tu tudng cho can by Pang vién, nguoi lao dong thuc hién
ding duong 16i chu truong ctia Bang, phap luat ctia Nha nudc.

X4y dung dang va céc to chire chinh trj phat trién virng manh.

Tang cuong gido dyc doi ngi can b CNV phat huy truyén théng phat trién va
truéng thanh cua Cong ty dé dua Cong ty ngay cang phat trién mot cach viing chic.

Céc Poan thé Cong doan, Boan thanh nién thuong xuyén ph01 hop vo1 Hot déng
Quan Tri, Gidm doc diéu hanh dua ra cic giai phdp thuc hién céc chi tiéu kinh té xa hoi
Cong ty deé ra; dong vién tinh than d6i véi nguoi lao dong thudc t6 chirc minh dé ho
phan khéi yén tam thi dua lao dong san xuat.

Phat dong cac phong trao thi dua trén cdc cong trudong nham dong vién cac bd
phéan don vi hoan thanh nhi€m vuy; khen thudng kip thoi ve vat chat va tinh than cho cac
don vi, c4 nhan hoan thanh xuat sac nhiém vu duoc giao;

C6 céc giai phéap thuc hién tdt quy ché dan chi co sé trong cong ty cb phan.

Quan tim dén doi séng tinh than cua nguoi lao dong bﬁng cach thuong xuyén to
chtrc cac hoat dong phong trao: Thé duc thé thao, van ho4, van nghg¢ ...

12.2.8  Gidi phdp tiét kigm, phong chéng tham nhiing, lang phi:

Tiét kiém chong tham nhiing, lang phi 1a mot trong nhiing giai phap quan trong
dé thyc hién thanh cong céc chi tiéu kinh té xa hoi Cong ty da dé ra:
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Tuyén tr}lyén, gido duc, hoc tap luat phong chong tham nhiing, ldng phi theo
duong 16i chu truong ctia Pang va Nha nudc cho cén b, nguoi lao dong
trong toan Cong ty;

Thuc hanh tiét kiém chéng lang phi trong qua trinh san xudt, tiéu ding;

C6 ché d6 khen thuong xing ddng cho nhitng tap thé c4 nhan c6 thanh tich
trong ti€t kiém, chong tham nhiing, 1ang phi;

Pé ra cdc bién phdp chong tham nhiing, lang phi nhu: Thyc hién k& khai tai
san dbi v4i cdn bd Pang vién theo dudng 16i cua Pang va Phép luit cua Nha
nuée; Gidm sét viéc ké khai tai san cua cdc d6i twong ké khai; dwa ra cdc quy
ché quan ly tai chinh, vat tu thiét bi, thanh ton tién lwong vv... va gidm st
viéc thuc hién cdc quy ché.

Thuong xuyén ra sodt, stra doi bo sung hoan chinh by dinh muc giao khodn
cac don vi ndi bo.

13. Von diéu 1¢ va co ciu von diéu 18
13.1 Vén diéu l¢
> Voén diéu 18: 100 ty ddng (Mot trdam ty dong).

» Co cau von diéu 1€ ctia Cong ty c6 phan dyu kién nhu sau:

Co cdu von diéu l¢ cua Cong ty co phan du kién

. s Ty 1¢ co
TT Co dong S0 co phan | Gia tri (VND) phan/ VDL
(%)
1 | Co phan Nha nudc 5.100.000 51.000.000 51%
’ Co pl}an ban uu dai cho nguoi 50,500 505.000 0.51%
lao dong
3 | Co phan ban d4u gid cong khai | 4.849.500 48.495.000 48,49%
Tong 10.000.000 100.000.000 100%

(Nguon: Phiong dn cé phan héa)

13.2 Phwong dn ting giam vén diéu 1¢ sau khi chuyén thanh céng ty co phan

Cong ty du kién giit nguyén Vén dleu 1¢ 1a 100.000.000.000 ddng trong 03 nam
dau tién sau ¢ phan hoa. Tuy theo nhu cau phét trién san xuat kinh doanh, Cong ty s&
tang von diéu 18 tir ngudn tich liy loi nhuén sau thué hodc phat hanh thém cd phiéu.

14. Céc rii ro du kién
14.1 Riiiro vé kinh té

Su bién dong cua céc bién sb kinh té vi mé nhu toc do ting truong, lam phat, lai
suit, ty gid, chinh sdch ctua Chinh phu thyc hién diéu chinh céc bién s kinh t& vi mé
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cling nhu chinh séch phét trién nganh s& c6 tic dong truc tiép hodc gidn tiép dén hoat
dong va két qua kinh doanh cua cac doanh nghiép néi chung va Cong ty ndi riéng.

14.2  Riii ro vé ludt phdp

Viét Nam da chinh thire gia nhap WTO, cac Cong ty trong nudc dung trude co hoi
phép 1y théng thodng, phit hop voi chuin muc quoc té va khu vuc hon nhung dong thoi
cling s& bi anh hudng bai cdc rui ro do nhitng bién dong phdp 1y dem lai. La mot doanh
nghiép hoat dong trong linh vyc ban budn, kinh doah dich vu dugc c¢6 phan hod tir
doanh nghiép Nha nuéc, do dé6 doanh nghiép s& bi anh huodng truc tiép tir cdc Luat va
B6 luat dic thi nhu Phdp lut vé ¢ phan hod, Luat Doanh nghiép, Phdp ludt vé Thué,
Luat nguoi lao dong Viét Nam di lam vi€c & nudc ngoai, ... Hién nay, cdc van ban
huéng dan va vin ban dudi Luat cia cic Luat nay chwa dong bo va dang dugc hoan
thién, bd sung, stra d6i. Vi vy céc rui ro ndy c¢6é anh hudng khong tét dén viée chuyén
ddi mé hinh hoat dong cling nhu hoat dong san xuét kinh doanh cuia Doanh nghi¢p. Viéc
canh tranh gitta cdc doanh nghiép cung nganh s€ cang manh mé hon.

14.3 Ruiro ddc thu

Cong ty 1a doanh nghiép vira va nho, hoat dong san xuét chinh trong linh virc xay
dung co so ha tang khu cong nghiép nén rui ro lién quan dén viéc giai phéng mit bang
nhanh hay cham anh hudng dén két qua hoat dong kinh doanh ciia cong ty. Ngoai ra do
dién tich dit sinh hoat ngay cang bj thu hep ciing véi sy bién dong cua gid bit dong san,
khu gia giai phong dén bu ngay cang tro nén khong phu hop. Su bién dong cua gid dén
bl anh hudng den chi phi dau tu truc tiép cta doanh nghiép va thoi gian thi cong du dn
anh huong truc tiép dén doanh thu va loi nhuan ctia Cong ty.

Bén canh d6 hoat dong dau tu khu cong nghiép doi hoi vén dau tu 16n yéu cau
cong ty phai linh hoat trong qua trinh can d6i dong tién Von cha va von vay dé thuc hién
dau tu hiéu qua. Do vay su bién dong cua 14i suat s& 12 mdi quan tim chung cta cong ty
dau tu co so ha tang.

14.4 Ruiii ro cua dot chao bdn

Rui ro cta dot chio ban cb phan 1an dau ra bén ngoai cong ching xay ra khi sb
lugng cd phén thuc té ban dugc thip hon sb lwong du kién chao ban. Dot chao bén cb
phan lan dau ra bén ngoai cong ching ctia Doanh nghiép duoc thuc hién trong bbi canh
nén kinh té thé gioi va Viet Nam gap nhiéu khé khan. Tc d6 ting truong kinh té cia
Viét Nam 2 nam gan diy & muc thap nhat trong 10 nam qua, ty 1¢ lam phét du da ha
nhiét trong nam 2013 nhung gid mot sé mit hang thiét yeu du kién s& diéu chinh ting
nhu gid xing diu, gid dién, nudc, gid luong thuc, thyc pham, ... de doa gia ting lam
phat trong thoi gian téi. Bén canh d6, thi trudng chimg khodn dd hdi phuc song van
chua thuc sy manh m&, mit bang gid c6 phiéu dang & mirc thip. Dot chao ban cb phan
l4n dau ra bén ngoai cong ching khong thyc hién theo phuong thire bao lanh phat hanh
vi vay cdc yéu td nay s& anh hudng toi mic d6 thanh cong cua dot chao ban.

14.5 Ruiro khac

Mot sb rui ro mang tinh chét bat thuong, khach _quan, kha nang xay ra rat hiém hoi,
do la cac hién tuong do thién tai gdy ra nhu dong dat, bio lut hay chlen tranh... Nhitng
rti ro nay rat hiém khi xay ra nhung néu xay ra s& gdy hau qua rat nghiém trong, tic
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dong truc tlep dén hoat dong san Xuat kinh doanh ctia Cong ty nhu giy ra ton that vé
mit co sé ha ting, dinh tré san xuét, gidn doan két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng
ty.
15. Phuwong thirc ban va thanh toan tién mua cé phan
15.1 Phuwong thirc bdn
a. Doivéi nguwoi lao dong
~ Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 48 Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP thi gid ban
c6 phan cho nguoi lao dong trong truong hop nay la “gid ban bang 60% gia dau
thanh cong thap nhat (truong hop dau gid cong khai trudc) hodc bang 60% gia ban
thanh cong thap nhat cho cdc nha dau tu chién lugc (d6i voi truong hop béan cho nha
dau tu chién luogc trudce)”.
~ Can cu céc quy dinh cua Phdp luét c6 lién quan, cic dbi twong dwogc mua cb
phan vai gid vu dai 1a nguoi lao dong co tén trong danh sach lao dong thudong xuyén

cua Cong ty tai thoi dlem cong bo gid tri doanh nghiép c6 phan héa. Theo dd6, cic
dbi twong dwoc mua cd phan bao gom:

— Ut dii theo quy dinh tai Khoan 1 DPiéu 48 Nghi dinh 59/2011/ND-CP:

o Céc chtic danh quan 1y doanh nghiép khong thudc dbi twong ky hop dong
lao dong;

o Ngudi lao dong dang 1am viée theo hop ddng lao dong khong xédc dinh thoi
han;

o Nguoi lao dong dang lam viéc theo hop ddng lao dong x4c dinh thoi han tir
dﬁ,12 thang dén 36 thang; hop dong lao dong theo mua vu hodc cong viéc
nhat dinh c6 thoi han tir da 03 thang dén dudi 12 thang;

o Nguoi lao dong dang tam hoan thyc hién hop déng lao dong theo quy dinh
cua phép luat, cho viéc theo quyét dinh ctia gidm doc doanh nghiép.

Tong s6 can bo cong nhén vién co tén trong danh sach lao dong Cong ty ngay
29/12/2014 (thoi diém UBND TP.Can Tho ban hanh Quyét dinh phé duyét gia tri
doanh nghié€p d€ c6 phan héa) 1a: 33 nguoi.

Téng s6 cén bd cong nhan vién dugc mua cd phén theo tiéu chuén thoi gian
lam vi€c trong khu vyc Nha nudc: 33 nguoi.

Tong s6 cdn bo cong nhan vién khéng duge mua cd phan theo tiéu chuan thoi
gian lam vi¢c trong khu vuc Nha nudce: 0 nguoi.

Téng s§ nam cong tac toan bo s6 cén bd cong nhan vién dugc mua cd ph?ln
theo ti€u chuan thoi gian lam viéc trong khu vyc Nha nudce: 505 nam.

Tong s6 co phafm cdn by cong nhén vién dugc mua theo quy dinh cta hinh
thire nay la 50.500 c6 phan voi tong ménh gid 1a 505.000.000 dong chiém 0,49%
von di€u I¢ cong ty cO phan.

— Uu dai theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 48 Nghi dinh 59/2011/ND-CP:
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o Ngudi lao dong c6 cam két 1am viéc 1au dai cho doanh nghiép trong thoi
han it nhét 12 03 nam sé& duoc mua thém theo muic 200 ) phﬁn/Ol nam cam
két 1am viéc tiép trong doanh nghiép nhung tdi da khong qud 2.000 c6 phan
cho mdt nguoi lao dong.

Tong sb cdn bd cong nhan vién ding ky mua cb phan theo cam két 1am viéc
lau dai cho doanh nghiép trong thoi han it nhat 1a 03 nam: 0 nguoi.

Tong s6 c6 phan can bd cong nhan vién dang ky mua theo cam két 1am viéc
lau dai cho doanh nghiép trong tho1 han it nhat 1a 03 nam: O co phan.

o Ngudi lao dong c6 c6 cam két 1am viée 1au dai cho doanh nghiép trong thoi
han it nhat 1a 03 nam la céc chuyén gia gidi, ¢6 trinh d6 chuyén mon cao
duoc mua thém theo muc 500 c6 phan/01 nam cam két lam viéc tiép trong
doanh nghi€p nhung t6i da khong qua 5.000 c6 phan cho mot nguoi lao
dong.
o Tiéu chuin nguoi lao dong 1a cdc chuyén gia gidi, ¢6 trinh d6 chuyén mén
cao dd duoc toan thé cdn bd nhdn vién cua Cong ty 'thong qua tai Ho1 nghi
ngudi lao dong bat thuong théng qua phuong 4n cd phan héa, cu thé nhu
sau:
= Cén bd chii chét: Thanh vién HDTV, Gidm doc, Phé Gidm ddc, Ké todn
trudng.

= Trudng, phé phong nghiép vu; Gidm dbc, Phé gidm ddc Chi nhdnh;
Truong, Phé cac don vi truc thudc.

» (Can bd nhan vién c6 trinh d§ chuyén mdn nghi¢p vu cao: K¥ su.

= (COng nhan co tay nghé cao gém: Lai xe bac 4/4; van hanh xe may cong
trinh bac 7/7 va cong nhan SCDB cac 7/7.

Tong s6 cdn bd cong nhan vién la cdc chuyén gia gioi, ¢6 trinh d6 chuyén
mon cao dang ky mua c6 phan theo cam ket lam viéc 1au dai cho doanh nghiép trong
thot han it nhat 1a 03 nam: 0 nguoi.

Tong sd c6 phan cdn bd cong nhén vién la cac chuyén gia gioi, ¢6 trinh do
chuyén mon cao dang ky mua theo cam két lam viéc lau dai cho doanh nghiép trong
tho1 han it nhat 1a 03 nam: O co6 phan.

b. Doi véi nha dau tw tham dw diu gid

S6 ¢6 phan thyc hién ban cho cdc nha dau tu bén ngoai nhu sau:

- T0 chitc ban dau gid 4.849.500 c6 phan, v6i tong ménh gid 1a 48.495.000.000
dong cho céac nha dau tu thdong qua dau gia.

- Gid khéi diém dy kién 10.000 dong/cO phan. Béo cdo xdc dinh gid khoi diém
theo Phu luc dinh kem.

- Thoi gian ban dau gia: Dy kién trong Quy 11/2015 sau khi c6 Quyét dinh ciia
UBND thanh pho Céan Tho phé duyét Phuong dn chuyén Cong ty TNHH MTV
thanh Cong ty cb phan.

Té chikc tw vin: Cong ty Cé phan Chiing khodn Déu khi Trang 29



CIPCO BAN CONG BO THONG TIN

- Débi twong tham gia d4u gid: C4c nha dau tu c4 nhan, nha dau tu t6 chirc trong
nudc va ngoai nudc theo quy dinh cia phap luét.

e Han ché d6i v4i nha dau tu nude ngoai: thyc hi¢n thgo Quyét dinh sd
55/2009/QD-TTg ngay 15/4/2009 cua Thu tuéng Chinh phu vé ty 1€ tham gia cua
nha dau tu nude ngoai trén thi truong chung khodn Viét Nam, ¢6 hiu lyc tir ngay
01/06/2009, céc nha dau tu nudc ngoai duoc nam gilt t6i da 49% von diu 1¢
Cong ty co phan.

15.2 Phuwong thirc thanh todn va thoi han thanh todn

o Pbi voi cd phan dau gid cong khai:

Phuong thirc thanh todn va thoi han thanh todn tién mua c6 phan duoc quy dinh
chi ti€t tai * Quy ché ban dau gid c6 phan cua Cong ty TNHH MTV Xay dung ha tang
Khu cong nghiép Can Tho” do S& Giao dich Chung khodn Thanh pho HO Chi
Minh ban hanh.

e DOdi voi co phan ban cho ngudi lao dong:

Phuong thic thanh todn va thoi han thanh todn duoc thuc hién tai Cong ty theo
danh sich da dugc phé duyét.

16. K& hoach sir dung tién thu tir c6 phan héa
Viéc quan 1}73 su dung tién thu tr cd ph?ln héa dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai
muc III Thong tu s6 196/2011/TT-BTC ngay 26/12/2011 cua Bo Tai chinh.

Trén co s¢ gid tri thyc té phan von nha nudc tai doanh nghiép, ty 1¢ gop vén cia
nha nudc tai Cong ty cb phan, Cong ty du kién ke hoach hoan von ngan sach nha nudc,
tam tinh theo phuong an gia sur tat ca sd luong ¢ phan ban ddu gid duoc mua véi gid
dau binh quan 14 10.000 dong/ cb phan, chi tiét nhu sau:

TT Ké hoach hoan vén ngin sach nha nwéc Dién giai S6 tién
1 V?n Nl}fl Ill.l’O’C thuc té tai doanh nghiép sau khi @) 99.909.506.214
danh gia lai
2 | Vén diéu 1é Cong ty ¢ phan (b) 100.000.000.000
Trong d6: phan von phat hanh thém (c) = (b) — (a) 90.493.786
3 | Von Nha nuée dé lai tai doanh nghiép (d) 51.000.000.000
4 | Phén von ban ra bén ngoai (e)=(b)—(d) | 49.000.000.000
5 | Tién thu tir chao ban c¢6 phan ) 48.798.800.000
51 Thu tl,.l’ bar} co pIAlan cho CBCNV thc?o tle,u chuan 1) 303.000.000
thoi gian lam viéc trong khu vuc nha nude
5.2 | Thu tir ban d4u gid ra bén ngoai (f.2) 48.495.000.000
6 | Chi phi c6 phin hoa don vi thuc hién €3 500.000.000
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TT Ké hoach hoan vén ngan sach nha nwéc Dién giai S6 tién
7 Phin thing dw von dé lal DN tuong rng ty 18 c6 (h) 0
phén phat hanh thém /Vén diéu 18
8 Ton.% so tién ngp veé Quy ho tro sap xep doanh (i) =-(c)+ 48.207.506.214
nghiép (f) - (g) - (h)

‘ S6 tién thu duoc tur c6 phan héa doanh nghiép s&€ s dung dé thanh todn chi phi cd
phan héa theo ché do nha nudc quy dinh. Phan con lai nop vé Quy ho trg sap x€p doanh
nghiép thanh ph6 Can Tho.

17. Nhirng nguoi chiu trach nhiém chinh d6i véi ndi dung cac thong tin vé doanh
nghiép co phan héa
17.1 Pgqi dién Ban chi dao co phin héa doanh nghiép

> Ba Hoang Thi Hué P. Gidm dbc S¢ Tai chinh - Truong BCD CPH
17.2 Doanh nghiép c¢é phin héa
CONG TY TNHH MTV XAY DUNG HA TANG KHU CONG NGHIEP CAN
THO

> Ong V5 Ngoc HO Chu tich Hoi dong kiém Gidm ddc

> Ba Tran Da Thao K¢é todn truong

Chiing t6i dam bao rang cdc thong tin Vﬁl, sfr)q li¢u trong Ban cong b6 thong tjn nay la
khdch quan, trung thyc, pht hop voi thyc t€ dé nha dau tu c6 thé dénh gid ve tai san,
tinh hinh tai chinh, két qua va trién vong kinh doanh cta Céng ty TNHH MTV Xay
dung Ha ting Khu cdng nghiép Can tho trudc khi dang ky tham dy ddu gid mua co
phan.

17.3 Pon vi tw vin diu gid

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DAU KHI

> Ong Tran Hung Diing Phé Gidam déc Coéng ty — Gidm ddc chi nhéanh

Tp.HCM
> Ong Tran Quang Luin Ph6 Gidm ddc Chi nhanh Tp.HCM

Viéc phan tich, ddnh gid va lya chon ngdn tir trén Ban cong bd thong tin nay da
dugc Cong ty C6 phan Ching khodn Dau khi thuc hién mot cich hop 1y va cén trong
duya trén co so cdc thong tin va s6 liéu do Cong ty TNHH MTV Xay dung ha tang Khu
cong nghiép Can Tho cung cap. Chdng t6i dam bao ring cic budc thyc hién va noi
dung Ban cong bd thong tin nay da tuan thi theo diing nhiing trinh tu bit budc nhung
khong ham y ddm bao gid tri cua chirng khodn.

V. THAY LOIKET

Viéc danh gid, lwa chon thong tin va ngdn tir trong Ban cong bd thong tin nay duoc
thuc hién mdt cach hop ly va can trong dua trén cic thong tin, s6 liéu do Cong ty TNHH
MTV Xay dyng ha ting Khu c6ng nghiép Can Tho cung cip, thong qua. Ching toi cung
cAp thong tin v6i muc dich gidp cdc nha ddu tu nhin nhan doanh nghiép dy dinh dau tu
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mdt cach khach quam sang sudt trude khi tham dy du gia mua cb phin cia Céng ty
TNHH MTV X4y dyrg ha ting Khu cong nghiép Can Tho.

Ban chi dao cb p*lan héa Céng ty TNHH MTV Xéy dyng ha tang Khu cong nghiép
Cin Tho &4 tién hanh soét xét va phé duyét Ban cong bé théng tin ban diu gia cd phén
cha Cong ty. Ban chi| dao ¢ phan héa va Cong ty TNHH MTV Xay dung ha ting Khu
cdng nghiép Can The xin cam két Ban cong b thong tin trén day dugc 18p trén co so
cac dir liéu, thong tin theo dling quy dinh, dam bao tinh trung thuc, day di, chinh xéc,
cong khai. Trong g hqp c¢6 su kién bit thudong phat sinh gy anh hudng téi gia tri
doanh nghiép, 1am thay d6i thong tin trong ban ¢éng b, ching t6i cam két s& kip thoi
théng bao cho cac bén lién quan dam bao loi ich hop phap cta cac ddi tugng sit dung
thong tin. !

Ching téi kinh mong céc nha diu tr tham khao k§ Ban céng b thong tin nay truoc
khi quyet dinh mua, ¢6 phén cia Céng ty TNHH MTV Xiy dung ha ting Khu cong
nghiép Can Tho. |

Chiic cac nha dju tu tham dy budi ddu gia thanh céng. Xin trin trong cam on!

|
| s
Tp. Cén Tho, ngay A3 théng 4 ndm 2015

' DAI DIEN BAN CHi PAO CO PHAN HOA
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